SIK SORULAN SORULAR

v Bagvuru icin gereken belgeler nelerdir?

Tasinmazin Tapu Senedi Belgesi veya kdy/mahalle, ada, parsel, bina, bagimsiz boéliim
bilgisi,

Kimlik belgesi/ Pasaport (Gerektiginde terciimesi ile birlikte),

BDDK’nin internet sayfasinda (https://www.bddk.org.tr/Kuruluslar-

Kategori/Bankalara-Degerleme-Hizmeti-Vermeye-Yetkili-Kuruluslar/11) yayinlanmis
olan degerleme kuruluslarindan alinacak “Tasinmaz Degerleme Raporu”

Binalar i¢in (konut, isyeri... vb.) zorunlu deprem sigortasi poligesi,
Alict 1 ve saticinin 2 adet fotograflari (son 6 ay icinde, 6x4 ebadinda),
Belediyeden, tasinmazin "Emlak Rayi¢ Degeri Belgesi"

Vergi numarasi,

Banka onayl1 havale dekontlar1 (Satis 6ncesi veya sonrasi verilebilir.)

Tiirkce bilmeyen taraf i¢in yeminli tercliman (Bolge Adli Yargi Adalet Komisyonunca
yetkilendirilen)

Temsil var ise temsile iliskin belge (Yurt disinda diizenlenen vekaletname ile islem
yapilmas: halinde, 2015/5 (1767) sayili genelge ile aranan sartlarin taginmasi
gerekmektedir.)

Tapuda vatandashk icin gerekli tasinmaz satis degeri nasil belirlenir?

Resmi senette yer alan satis bedeli ve degerleme raporuyla tespit edilen piyasa
degerinin (her birinin ayri ayri1) yonetmelikte aranan bedelden yiiksek olmasi
gerekmektedir. Satig gilinii/son yayinlanan Merkez Bankasi efektif satis kuru baz
alinarak islem yapilir.

Degerleme raporu nereden alinir ve gecerlilik siiresi var midir?

Degerleme raporu, BDDK nininternet sayfasinda (https://www.bddk.org.tr/Kuruluslar-
Kategori/Bankalara-Degerleme-Hizmeti-Vermeye-Yetkili-Kuruluslar/11) yaymlanmig
olan degerleme kuruluslarindan alinacaktir. Edinim bagvurusu sirasinda sunulan
degerleme raporunun diizenlenme tarihinin bagvuru tarihinden en fazla ii¢ ay dncesine
ait olmasi1 gerekir. S6z konusu degerleme raporu islem tamamlanincaya kadar gecerli
sayilacaktir.

Tasinmazin satis bedeli nasil transfer edilmelidir?

Satis bedeli transferinin yabanci lilkeden veya iilkemizdeki bankalar araciligiyla doviz
ya da karsiligr Tiirk parasi olarak gercgeklestirilmesi miimkiindiir. Bedelinin alici
hesabindan ¢iktiginin ve satici hesabina yatirildiginin bankalar tarafindan onaylanmis
dekontlar ile tevsik edilmesi gerekmektedir.
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v' “Uygunluk Belgesi” alabilmek icin ne yapmak gerekir?

Tasinmaz satin alarak istisnai vatandaglik alinmasi i¢in, taginmazin 3 yil satmama
taahhiidii alindiktan sonra, Tapu Midiirliigii tarafindan islem evraklar1 Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii/ Yabanci Isler Dairesi Baskanhigi’na gonderilir.
(15.10.2018 tarih ve 2018/12 (1791) sayili genelgeden sonraki uygulama seklidir. Bu
tarihten onceki alimlarda siirecler ilgililerin takibiyle yiiriitiilmekteydi.)

Yabanci Isler Dairesi Baskanlign “Uygunluk Belgesi” diizenler. Sonrasinda iist yazi
ile Gog Idaresi Genel Miidiirliigii ve Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii'ne
geregi icin, ilgilisine ise e-mail yoluyla bilgi i¢cin gonderilir. “Uygunluk Belgesi”
alindiktan sonra Gog Idaresi il Miidiirliigiine ikamet izni bagvurusu ve sonrasinda da
Niifus ve Vatandaslik Isleri Il Miidiirliigiine vatandaslik basvurusu yapilir.

Istanbul ilinde; 2019 yili Subat ayr sonuna kadar Istanbul Tapu ve Kadastro 11.Bélge
Miidiirliigii  (https://www.tkgm.gov.tr/tr/istanbul)  tarafindan — uygunluk  belgesi
diizenlenecektir.

v Daha énce ahnms tasinmazlar icin istisnai yoldan Tiirk vatandashg: edinimi i¢cin
basvurulabilir mi?

12.01.2017-18.09.2018  tarihleri  arasinda  satin  alinmis tasinmaz  igin
taginmaz/tasinmazlarin degerinin en az 1.000.000$; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi igin
alinacak tasinmaz/tasinmazlarin degerinin en az 250.0008$ olmasi kaydiyla bagvuruda
bulunulabilir. 12.01.2017 tarihinden once alinmis taginmazlar ise kapsam disindadir.

v" Hisseli olarak alinan tasinmazlarla, istisnai yolla Tiirk vatandashg: edinimi icin
basvurabilir mi?

Hisse degerinin 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis tasinmaz ig¢in
en az 1.000.0008$; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi satin alinmis tasinmaz igin en az
250.000% olmasi halinde basvurulabilir.

v Tiirk vatandash@ almak icin satin alinacak tasinmaz sayisi birden fazla olabilir
mi ?
Tek bir tasinmazin olmasi gerekmez, birden fazla tasinmaz bedelleri toplami
12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis tasinmaz i¢in en az 1.000.000 $
degerinde; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi i¢in ise taginmaz/tasinmazlarin degerinin en az
250.000% olmas: aranir.

v Tasinmazlarin hepsinin ayn1 anda mi alinmasi gerekir?

Hayir. Farkli zamanlarda alinan tasinmazlar i¢in basvuruda bulunulabilir. Ancak
12.01.2017-18.09.2018  tarihleri  arasinda  satin  alinmig tasinmaz  igin
taginmaz/tasinmazlarin degerinin en az 1.000.0003; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi alinan
tasinmaz/tasinmazlarin degerinin ise en az 250.000$ olmas1 gerekmektedir.
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Tasinmazin niteligi ne olmahdir ?

Satin alma yoluyla taahhiit konulmasi isleminde tasinmazin niteliginin bir 6nemi
yoktur. (Konut, isyeri, arsa, tarla, bahge vs. olabilir.) Noter onayl satis vaadi yoluyla
taahhiit konulmas: igleminde ise kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus tasinmaz
niteliginde olmalidir.

Daha once tapusu alinmis tasinmazlar i¢cin sonradan alinacak degerleme
raporunun nasil diizenlenmis olmasi gerekir?

Edinim siireci tamamlanmis (Tapusu alinmis) tasinmazlar i¢in 3 yil satmama taahhiidii
talebinde bulunulmus ise tasinmaz/tasinmazlarin satis/edinim tarihindeki degerini
gOsteren tasinmaz degerleme raporu aranir.

Yabanci sermayeli sirket sahibi veya ortagi olan yabancilar, sirkete ait tasinmaz
ile vatandashk icin basvurabilir mi?

Bagvuramazlar, clinkii tasinmaz satin alma yolu ile istisnai yoldan vatandaslik edinim
hakki, gergek kisilerin aldiklar1 tasinmazlar icin gegerlidir.

Tasinmazin kimden alindiginin vatandashk basvurusunda bir 6nemi var mdir?

Edinime konu tasinmazin/tasinmazlarin; yabanci kisinin esi ve cocuklari dahil
herhangi bir yabanci gercek kisi adina tapuda kayith olmamasi ya da yabanci kisinin
kendisi, esi, ¢ocuklar1 veya herhangi bir yabanci gergek kisi tarafindan 12.01.2017
tarihinden sonra devredilmis tasinmazlardan olmamasi gerekmektedir.

Ayrica edinime konu taginmazin, edinecek olan yabanci gercek kisinin ortagi ya da
yoneticisi oldugu sirket adina kayitli tasinmazlardan olmamasi gerekmektedir.

Tapuya konulan serhin (3 yil) siiresi dolmadan tasinmazin satis1 miimkiin
miidiir?

Miimkiin olmakla birlikte s6z konusu durum Tapu Miidirliigi tarafindan Niifus ve
Vatandashk Isleri Genel Midiirliigiine bildirilecek olup vatandaglik ile ilgili durum
yeniden degerlendirmeye alinacaktir.

Satin alinan tasinmazin ipotekli olmasi halinde de vatandashk basvurusu
yapilabilir mi?

Basvurulabilir ancak edinilecek tasinmazin ipotege konu olmasi ya da ipotekli olarak
satin alinmasi hallerinde aranan degerin tespitinde ipotek bedeli diisiilmek suretiyle
kalan kisim dikkate alinir. (Kalan kismin aranan degerleri karsilamasi gerekir.) Ancak
ipotekli satiglarda, ipotegin satis islemini takiben en ge¢ 5 is giinii icerisinde terkin
edilmesi halinde ipotek miktar1 dikkate alinmayacaktir.

Tasinmazin konut kredisi ile alinmasi halinde vatandashk basvurusu yapilabilir
mi?

Bankadan cekilen kredi tutari diisilmek suretiyle kalan kismin aranan degerleri
karsilamasi gerekir.



Istisnai yoldan Tiirk vatandashg edinimi amaci ile yapilan tasinmaz edinim
basvurular vekaletle olabilir mi?

Bu hususun vekaletnamede agikca yazilmis olmasi halinde miimkiindiir.

Sirkete ait tasinmazin satin alinmasinda bir engel var mdir?

Edinime konu tasinmazin, edinecek olan yabanci gergek kisinin ortagi ya da yoneticisi
oldugu sirket adina kayitli tasinmazlardan olmamasi gerekmektedir.

Satis vaadi sozlesmesi ile Tiirk vatandashigina basvurulabilir mi?

07.12.2018 tarihi ve sonrasinda olmak iizere; kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus
tasinmazlarda en az 250.000 Amerikan Dolar1 veya karsiligi tutar pesin olarak
odenmek kaydiyla tasinmazin satisinin vaat edildigine dair noterde diizenlenen
sozlesmenin {i¢ y1l stireyle devri ve terkini yapilmayacagi taahhiidii tapu siciline serh
edilmesi sonras1 bagvuru yapilabilir.

Taksitli satis miimkiin miidiir?

Taksitle satin alinmis olup da satis islemi 19.09.2018 tarihinden sonra yapilan
taginmazlar i¢in her bir taksit bedelinin bu tarihten sonra olmasi kaydiyla yatirildiklar
tarihteki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi efektif satis kuru dikkate alinacaktir.
19.09.2018 tarihinden 6nceki taksitli 6demeler dikkate alinmayacaktir.



