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YONETMELIK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumundan:
BANKALARIN DEGERLEME HiZMETi ALMALARI VE BANKALARA
DEGERLEME HiZMETi VERECEK KURULUSLARIN YETKILENDIRILMESI
VE FAALIYETLERI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGIiSIKLIiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 12/1/2017 tarihli ve 29946 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalarin Degerleme Hizmeti
Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmeligin 3 {incli maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi asagidaki sekilde degistirilmis, aymi fikraya asagidaki
bent eklenmistir.

“¢) Degerleme Tebligi: 31/8/2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglart Hakkinda Teblig (I11-62.3)’1,”

“r) Kontrol: Kanunun 3 {incii maddesinde tanimlanan kontrolii,”

MADDE 2 — Ayn1 Yonetmeligin 4 {incli maddesinin dordiincii fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(4) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak degerlemelerde, ilgisine gore Degerleme Tebligi ile Tiirkiye
Muhasebe Standartlarinin degerlemeye iligkin hiikiimleri esas alinr.”

MADDE 3 — Ayn1 Yonetmeligin 5 inci maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

“(6) Bu Yonetmelik uyarinca degerleme kuruluslarindan degerleme hizmeti alan bankalar, bir degerleme
kurulusundan hizmet aliminin durdurulmasini veya 6nemli 6l¢iide azaltilmasi tercihini, ticari teamiillere ve diiriistliik
kuralina aykiri olarak bagimsizligi zedeleyici sekilde kullanamazlar.

(7) Bankalar, degerleme kuruluslarindan siireli veya siiresiz teminat mektubu isteyemez ve degerleme
raporlarindaki hatalar sonucu zarara ugradiklarmma dair tek tarafli beyanlariyla bagimsizligi zedeleyici sekilde
uygulama ve yontemler kullanamazlar. Bankalar, her ne surette ve gerekceyle olursa olsun, degerleme raporuna konu
varligin degerleme kuruluslari tarafindan satin veya devralinmasini talep edemezler.

(8) Diizenlenen degerleme raporunda gergege aykirt bir deger takdiri yapildigi ya da degeri etkileyecek bir
bilginin kasitli olarak dikkate alinmadigi, degerleme hizmeti alan bankanin tek tarafli olarak alacag: karar ile tespit
olunamaz.”

MADDE 4 — Ayn1 Yonetmeligin 6 nc1 maddesinin birinci fikrasina asagidaki bent eklenmistir.

“e) Degerleme raporuna nihai hali verilmeden once raporun hazirlik siirecinde degerleme hizmeti alan
bankanin erisimine veya miidahalesine agik olmasi.”

MADDE 5 — Aynm1 Yonetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri asagidaki sekilde
degistirilmis, ayni fikraya asagidaki (e) bendi eklenmis, ayn1 maddeye ikinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki
ii¢iinci ve dordiincii fikralar eklenmis ve diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmistir.

“c) Degerleme siirecinin bankaca uygulamaya konulan usul ve esaslar ile mevzuata uygunlugunun i¢ kontrol
ve i¢ denetim faaliyetleri kapsamina alinmasi, ortaya cikabilecek risklerin tanimlanmasi, olgiilmesi, izlenmesi ve
kontrol edilmesini teminen, siirecin i¢ kontrol ve risk ydnetim sistemine dahil edilmesi, degerlemeyle ilgili islerin
niteligi, yogunlugu, sayis1 ve biiyiikliiglinii dikkate alarak isin gerektirdigi niteligi haiz yeterli sayida degerleme
kurulusu ile sdzlesme yapilmasi ve degerleme hizmetinin kalitesinin korunmasini teminen islerin kuruluslara adil bir
sekilde dagitilmasinin saglanmasi,

¢) Her bir degerleme raporunun hazirlanarak teslim edilmesi i¢in degerleme kuruluguna verilecek siirenin igin
geldigi giin hari¢ iki is giliniinden az olmamasi, verilen bu siire dolmadan raporlarin degerleme kurulusundan
istenememesi ve buna yonelik banka i¢i diizenlemelerin yapilmasi,”

“e) Degerleme hizmeti alirken kontrol ve koordinasyonu saglayan degerleme birimleri kurulmasi, bu
birimlerde degerleme raporlarinin son kontroliinden sorumlu kisilerin gayrimenkul degerlemesi alaninda, bankalarin
degerleme birimlerinde gecen calisma siiresi de dahil olmak iizere, en az 5 yillik mesleki tecriibeye ve SPK tarafindan
verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olmasinin saglanmasi,”

“(3) Kurul, gerek goriilmesi halinde 4 {incii maddenin ikinci fikrasinda belirtilen iglerin kuruluslara adil bir
sekilde dagitilmasini saglayacak objektif bir sistem kurulmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir.

(4) Bankalarin bir takvim yili igerisinde bir degerleme kurulusuna yaptirmis oldugu degerleme raporlarinin,
toplam yaptirmis oldugu degerleme raporlarina orani, Tiirkiye’nin tim cografi bolgelerinde subeleserek kadrolu
personel istihdam eden degerleme kuruluslari i¢in yiizde on besi, diger degerleme kuruluslari i¢in yiizde besi gegemez.
Bir 6nceki takvim yilinda yaptirmis oldugu degerleme raporu sayisi binden az olan bankalar igin bu oranlar yiizde otuz
bes ve yiizde yirmi bes olarak uygulanir. Kurul bu oranlar degistirmeye ve degerleme kuruluslarina gerekli goriilen
yerlerde sube agma zorunlulugu getirmeye yetkilidir.”
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MADDE 6 — Ayn1 Yénetmeligin 13 iincii maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(3) Degerleme raporu tarihinden sonra pazar kosullarina bagl olarak piyasadaki degerlerin degismesi halinde,
bu durumdan degerleme kuruluslar: sorumlu tutulamaz ve sézlesmeye bu kapsamda hiikiim konulamaz.”

MADDE 7 — Ayn1 Yonetmeligin 15 inci maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Degerleme kuruluslari, bu Yonetmelik kapsamindaki degerleme faaliyetlerinden dogabilecek zararlarin
tazmini amactyla, genel sartlar1 Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortas: yaptirir.”

MADDE 8 — Ayn1 Yonetmeligin 17 nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Yetkili degerleme kurulusunun kontroliiniin edinilmesi veya el degistirmesi sonucunu doguran pay edinim
ve devir islemlerinin gergeklestirilmesinden 6nce, durum, 10 uncu maddenin birinci fikrasinin (g) bendinde belirtilen
belgeler ile birlikte Kuruma bildirilir. 10 uncu madde ¢er¢evesinde Kuruma iletilmesi gereken bilgi ve belgelerin
tamamlanmasimi takiben Kurumca yapilacak degerlendirme neticesinde, otuz giin igerisinde olumsuz goriis
bildirilmemesi halinde islemler tekemmiil ettirilir.”

MADDE 9 — Ayn1 Yonetmeligin 20 nci maddesi baglig1 ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Birden fazla degerleme raporu diizenlenmesini gerektiren haller

MADDE 20 — (1) 4 {incii madde kapsaminda degerleme hizmeti alinan konuya iligskin yapilan deger takdirinin
banka tarafindan gercege uygun bulunmamasi durumunda 30 giin igerisinde bu Yo6netmelikte 6ngériilen usul ve
esaslar gercevesinde baska bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilabilir. Ayn1 konuya iliskin yeni degerin ilk
degerin asgari yiizde yirmisi oraninda farkli olmasi durumunda iiciincii bir degerleme yaptirilir. Yapilan ikinci
degerleme raporu neticesinde s6z konusu oran iginde kalan degerleme raporlarindaki degerlerin aritmetik ortalamasi,
ticlincii degerleme raporunun hazirlanmasinin gerektigi durumda da degerleme raporlarindan birbirine en yakin olan
iki degerin aritmetik ortalamasi esas alinir.

(2) Bes milyon TL tizerinde degere sahip gayrimenkuller i¢in 30 giin igerisinde farkli degerleme kuruluslarina
iki adet degerleme raporu yaptirilir. Ayni konuya iligkin iki rapordaki deger farkinin yilizde ondan az olmasi
durumunda, bu iki rapordaki degerlerin aritmetik ortalamasi, farkin yiizde ondan fazla olmasi durumunda ise ilk iki
degerleme kurulusu disindaki {igiincii bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilarak birbirine en yakin olan iki
degerin aritmetik ortalamasi esas alinir.

(3) Kurul, bu maddede belirlenen tutar ve oranlar1 degistirmeye yetkilidir.”

MADDE 10 — Ayn1 Y6netmeligin 21 inci maddesinin birinci fikrasi agsagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Bankalar tarafindan 4 {incii maddenin birinci fikrasi uyarinca yaptirilmasi gereken ve gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi disinda kalan degerleme
faaliyetlerinde; 4, 5, 6, 7 nci maddeleri, 8 inci maddenin birinci fikrasinin (a), (b), (c), (¢) ve (d) bentleri ile ikinci,
tiglincii, besinci ve altinci fikralar1, 12 nci maddenin birinei, ikinci, ligiincili, dordiincii ve besinci fikralari, 13 iincii
maddenin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentleri ile igiincii fikrasi, 14 lincii maddenin ikinci ve dérdiincii fikralari ile 19
uncu madde hiikiimleri uygulanir.”

MADDE 11 — Ayn1 Yonetmelige asagidaki gegici madde eklenmistir.

“Intibak

GECIiCi MADDE 2 — (1) Bankalar en geg 1 ay igerisinde durumlarmi bu maddeyi ihdas eden Yénetmelige
uygun hale getirmek zorundadirlar.”

MADDE 12 — Ayn1 Yénetmeligin EK-2’si ekteki sekilde degistirilmistir.

MADDE 13 - Bu Yo6netmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 14 — Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Bagkani yiiriitiir.
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